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In der Merseburger StraRe 16 in Lutzen befindet sich die modernisierte
Wohnresidenz Lutzen, die speziell auf die Bedurfnisse seniorengerech-

ten Wohnens ausgerichtet ist.

Das Gebaude wurde urspringlich 1995 errichtet und im Jahr 2025 um-
fassend modernisiert sowie an heutige Anforderungen an komfortables

! und barrierearmes Wohnen angepasst.

_——3 Auf mehreren Ebenen entstanden insgesamt 29 Wohneinheiten mit

: Wohnflachen zwischen ca. 16 m? und 37 m?, erganzt durch funktionale

Gemeinschafts- und Servicebereiche, die den Bewohnern ein angeneh-
mes Wohnumfeld bieten.

Mit ihrer Kombination aus moderner Ausstattung, stabiler Nachfrage
nach seniorengerechtem Wohnraum und der attraktiven Lage im wirt-
schaftlich starken Grofraum Leipzig/Halle bietet die Wohnresidenz

Lltzen eine langfristig interessante Perspektive — sowohl fur Eigennut-

zer als auch fur Kapitalanleger.




LUTZEN

Litzen, die geschichtstrachtige Stadt im Burgenlandkreis in Sach-
sen-Anhalt, verbindet ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Anbin-
dung an die wirtschaftsstarke Metropolregion Leipzig/Halle. Eingebettet

in eine von Feldern, Griunflachen und kleinen Ortschaften geprégte

Umgebung bietet der Standort eine angenehme Wohnatmosphéare mit
hoher Lebensqualitdt und kurzen Wegen im Alltag. Gleichzeitig profitie-
ren Bewohner von der Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen sowie der

guten Erreichbarkeit regionaler Zentren.

Die Stadt verfugt uber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkei-
ten, Arzten, Apotheken und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Wei-
terfihrende Angebote befinden sich in den nahegelegenen Stadten

WeilRenfels, Bad Durrenberg sowie Leipzig. Die Kombination aus ruhi-

gem Umfeld, guter medizinischer Versorgung und wachsender Nach-

frage nach seniorengerechtem Wohnraum macht Litzen zu einem at-
traktiven Standort fir modernes Wohnen im Alter.




LEBEN, WO ANDERE ERHOLUNG SUCHEN

Auch infrastrukturell Uberzeugt der Standort: Uber die Bundesstralie

B87 sowie die nahegelegenen Autobahnen A9 und A38 besteht eine

sehr gute Anbindung in Richtung Leipzig, Halle und WeiRenfels. Die
Leipziger Innenstadt ist in rund 25 bis 30 Minuten erreichbar und macht

den Standort auch fir Angehérige und Besucher besonders attrakiiv.
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3 Mit gepflegten Wohnquartieren, ruhigen StralRen und einem naturnahen
E- Umfeld bietet Litzen ideale Voraussetzungen fur ein entspanntes und

selbstbestimmtes Wohnen. Gleichzeitig sorgen kurze Wege zu Ein-
kaufsmdglichkeiten, medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten
| fur hohen Alltagskomfort. Gerade fur seniorengerechtes Wohnen ver-
bindet der Standort Ruhe, Sicherheit und gute Erreichbarkeit auf ange-
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nehme Weise.




GUSTAV-ADOLF-DENKMAL

Nur wenige Minuten von der Wohnresidenz entfernt befindet sich eines
der bekanntesten historischen Wahrzeichen der Region — das

Gustav-Adolf-Denkmal in Lutzen. Es erinnert an die beruhmte Schlacht
bei Lutzen im Jahr 1632 wahrend des DreiRigjahrigen Krieges, in der

der schwedische Kénig Gustav |l. Adolf fiel. Die Ereignisse jener Zeit
machten Lutzen weit tiber die Grenzen Deutschlands hinaus bekannt —
sogar auf dem weltberihmten Triumphbogen in Paris ist der Name der

Stadt bis heute verewigt.

Hier wird eindrucksvoll an die historischen Ereignisse eines Krieges,

der weite Teile Europas uber Jahrzehnte préagte, erinnert. Besucher er-
leben hier Geschichte an authentischem Ort: Das Denkmal, historische
Darstellungen und die weitldufige Anlage vermitteln anschaulich die
Bedeutung der Schlacht und die Auswirkungen des DreiRigjahrigen
Krieges auf Mitteldeutschland und Europa. Gleichzeitig entwickelte sich
das Gustav-Adolf-Denkmal zu einem kulturellen Mittelpunkt der Stadt
und zieht jedes Jahr zahlreiche Besucher und

Geschichtsinteressierte an.

Historie, Natur und Naherholung verbinden sich hier auf besondere
Weise und verleihen Litzen einen unverwechselbaren Charakter. Das
Gustav-Adolf-Denkmal ist damit nicht nur ein bedeutendes Kulturdenk-
mal, sondern zugleich Ausdruck der langen Geschichte und internatio-
nalen historischen Bedeutung der Stadt Lutzen.
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SOLIDE BAUSUBTANZ TRIFFT MODERNE TECHNIK

Die Wohnresidenz in der Merseburger Strale verbindet eine wirtschaft-
lich solide Gebaudestruktur mit den Anforderungen modernen Senioren-

wohnens. Das urspringlich 1995 errichtete Gebaude wurde spater zum

Wohn- und Pflegehaus umgewandelt und zuletzt umfassend moderni-
siert. Heute prasentiert sich die Immobilie als gepflegte und funktional

durchdachte Wohnanlage mit insgesamt 29 Wohneinheiten.

Besonderes Augenmerk wurde auf eine komfortable und barrierearme
Nutzung gelegt. Breite Flure mit ca. 1,50 m bis 1,90 m Durchgangsbreite
schaffen angenehme Bewegungsflachen fur Bewohner und Besucher.
Der Aufzug verbindet sdmtliche Wohnebenen komfortabel miteinander.
GroRziigige Eingangsbereiche mit kleinen Sitzmdéglichkeiten sorgen zu-
satzlich fur eine freundliche und offene Atmosphare im Haus.

Die Apartments wurden modern und alltagstauglich gestaltet. Helle
Wohnraume, pflegeleichte Vinylb6den, moderne Minikichen sowie
groRzligige Badezimmer mit bodengleichen Duschen schaffen ein ange-

nehmes Wohnumfeld mit zeitgemaRem Komfort.

Kleine Terrassenflaichen sowie Stellplatze direkt vor dem Gebaude er-
génzen das Wohnkonzept sinnvoll und erhéhen die Alltagstauglichkeit
der Anlage zusatzlich.




— MASSIV GEBAUT - MODERN SANIERT

Technisch verfugt das Gebdude Uber warmegeddmmte AulRenfassaden,

——e—

gedammte Dachflachen sowie zweifachverglaste Fenster mit zeitgema-
Rem Warmeschutz. Die Deckenkonstruktionen wurden mit Trittschall- i o e 2

|

und Luftschallschutz ausgefuhrt. Die zentrale Heizungsanlage arbeitet
mit moderner Brennwerttechnik und wurde in den vergangenen Jahren
erneuert.

Das Haus ist auf ein ruhiges und selbstbestimmtes Wohnen im Alter
ausgelegt. Gemeinschaftsflachen wurden bewusst auf funktionale Berei-
che reduziert, wodurch der Fokus klar auf privaten Ruckzugsraumen

und einem wirtschaftlich effizienten Betrieb liegt. Das Untergschoss ver-
fugt zusétzlich dber einen Waschmaschinenraum und zusétzliche La-

gerflachen.

Mit dem bereits angebundenen Pflegepartner ,Pflegeteam Luppe-Aue*
besteht zudem eine etablierte Grundlage fur betreuungsnahes Wohnen

und zusatzliche Unterstutzungsangebote im Alltag.
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DREI WOHNKONZEPTE.
EIN ZUHAUSE.

Mit den Wohnungstypen ,Magnolie®, ,Jasmin® und

,Lavendel bietet die Wohnresidenz Lutzen drei

durchdachte Wohnkonzepte fir unterschiedliche
Bedurfnisse und Lebenssituationen.

Vom kompakten Single-Apartment bis zur groRzii-
gigen Zwei-Zimmer-Wohnung verbinden alle Ein-
heiten modernen Wohnkomfort mit barrierearmer
Gestaltung und einer angenehmen Wohnatmo-
sphéare. Auf den folgenden Seiten stellen wir lhnen
die einzelnen Wohnungstypen und ihre Besonder-

heiten naher vor.
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*Hinweis: Die dargestellten Méblierungen und Einrichtungsbeispiele
sind teilweise Kl-generierte Visualisierungen und dienen ausschliefi-

lich der Veranschaulichung méglicher Raumgestaltungen. Sie sind
nicht Bestandteil des Kaufangebots. Die dargestellten Kuchen sind
hiervon ausgenommen und gehtren zum jeweiligen Apartment.




APARTMENT LAVENDEL

Das Apartment ,Lavendel“ mit einer GréRRe von ca. 19m? vereint groR-
zugigeres Wohnen mit einer durchdachten Raumaufteilung und schafft
‘2;2 ein komfortables Zuhause mit viel Platz fur den Alltag. Der separate
= Schlafbereich erméglicht einen angenehmen Ruckzugsort und sorgt
. gemeinsam mit dem groRziigigen Wohn- und Essbereich fir ein beson-

! ders wohnliches Ambiente.

= Der helle Wohnraum bietet ausreichend Platz fiir eine gemutliche Sitz-
' gruppe sowie einen Essbereich und wird durch die integrierte Kichen-
G ;._: I6sung harmonisch erganzt. GroRe Fensterflachen schaffen eine

o I |\ = s ik % . AL R AR

= i freundliche und lichtdurchflutete Atmosphére, die den Charakter der %a‘ﬁ“ﬁ%‘%ﬁ

i& ke Wohnung unterstreicht. % nf*‘:}é“:: 3
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B Das moderne Duschbad Giberzeugt durch seine barrierearme Gestal-
tung und komfortable Ausstattung. Mit ihrer gelungenen Kombination
e aus Wohnkomfort, Funktionalitat und groRzugiger Raumwirkung eignet :  3 R
'?'z 1;:' | sich ,Lavendel” ideal fiir ein selbstbestimmtes und entspanntes |

Wohnen im Alter.
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I-ZIMMER-APARTMENT

]ASI\QIN

*Hinweis: Die dargestellten Méblierungen und Einrichtungsbeispiele
sind teilweise Kl-generierte Visualisierungen und dienen ausschlief?-
lich der Veranschaulichung méglicher Raumgestaltungen. Sie sind
nicht Bestandteil des Kaufangebots. Die dargestellten Kiichen sind
hiervon ausgenommen und gehéren zum jeweiligen Apartment.




APARTMENT JASMIN

Die Wohnung ,Jasmin® steht fur kompaktes und zugleich komfortables
Wohnen mit einer klaren, funktionalen Raumgestaltung. Der offen ge-
‘%‘E staltete Wohn- und Schlafbereich schafft eine angenehme Wohnatmo-
e sphare und bietet ausreichend Platz fir die individuellen Bedirfnisse

\ . des Alltags.

\ A Die integrierte Kiichenlésung flgt sich harmonisch in den Raum ein
- und ermdglicht eine unkomplizierte Selbstversorgung. GroRRe Fenster-
flachen sorgen fur viel Tageslicht und verleihen der Wohnung eine
ﬁ‘._: helle und freundliche Ausstrahlung.

; % Erganzt wird das Apartment durch ein modernes, barrierearmes Dusch-
% bad mit komfortabler Ausstattung. Mit ihrer durchdachten Aufteilung
p "3‘,} und der modernen Gestaltung eignet sich ,Jasmin“ ideal fir ein selbst-

bestimmtes Wohnen mit hoher Alltagstauglichkeit.










2-ZIMMER-APARTMENT

MAGNS)LIE

*Hinweis: Die dargestellten Méblierungen und Einrichtungsbeispiele
sind teilweise Kl-generierte Visualisierungen und dienen ausschlief?-
lich der Veranschaulichung méglicher Raumgestaltungen. Sie sind
nicht Bestandteil des Kaufangebots. Die dargestellten Kiichen sind
hiervon ausgenommen und gehéren zum jeweiligen Apartment.



APARTMENT MAGNOLIE

Die Wohnung ,Magnolie“ verbindet kompaktes Wohnen mit einer ange-
nehmen Raumaufteilung und schafft ein behagliches Zuhause fir ein
selbstbestimmtes Leben im Alter. Der separate Schiafbereich sorgt fur
zusatzlichen Wohnkomfort und erméglicht eine klare Trennung zwi-

schen Wohnen und Riickzug.

Der helle Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur eine kleine Sitz-
gruppe sowie eine integrierte Kiichenlésung und schafft eine freundli-
che Atmosphare. Erganzt wird die Wohnung durch ein modernes

Duschbad mit barrierearmer Gestaltung und kurzen Wegen innerhalb
der Einheit.

*Grundrisse und Fotos kdnnen
abweichen aber entsprechen

der GroRe des Apartments

Mit ihrer durchdachten Aufteilung, der modernen Ausstattung und der
ruhigen Wohnatmosphare eignet sich ,Magnolie“ ideal fir komfortables
Seniorenwohnen mit hoher Alltagstauglichkeit.
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~ Pflegeteam Luppe-Aue

Das Pflegeteam Luppe-Aue begleitet die Wohnresidenz Lutzen als er-

fahrener ambulanter Pflegedienst und unterstiitzt die Bewohner mit

einem ganzheitlichen Betreuungskonzept, das Selbststandigkeit, Si-
cherheit und Lebensqualitat in den Mittelpunkt stellt. Ziel ist es, den Be-

wohnern ein mdglichst selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier
Wanden zu erméglichen und gleichzeitig jederzeit die notwendige Un-

terstutzung bereitzustellen.

Das Leistungsspektrum umfasst sowohl klassische ambulante Pflege-
leistungen als auch individuelle Betreuungs- und Unterstitzungsange-
bote im Alltag. Hierzu zahlen unter anderem Hilfen bei der Kérperpfle-
ge, Mobilitat und medizinischen Versorgung ebenso wie hauswirt-
schaftliche Unterstitzung oder personliche Alltagsbegleitung. Die Be-
treuung erfolgt dabei individuell abgestimmt auf die jeweiligen Bedurf-
nisse der Bewohner und ihrer Angehérigen.

et




Y Pflegeteam Luppe-Aue &

Besonderen Wert legt das Pflegeteam auf eine persénliche und ver-
trauensvolle Atmosphére. Durch feste Ansprechpartner und eine enge

Begleitung entsteht ein vertrautes Umfeld, das Sicherheit vermittelt und
soziale Kontakte férdert. Die Bewohner profitieren von kurzen Wegen,
direkter Betreuung innerhalb der Wohnresidenz und einer

Rund-um-die-Uhr-Erreichbarkeit des Pflegedienstes.
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Erganzt wird das Angebot durch Beratungsleistungen fur Angehoérige "|
sowie Unterstiutzung bei organisatorischen Fragen rund um Pflegegra-
de, Leistungen der Pflegekassen oder individuelle Versorgungsldsun-

gen. Damit verbindet das Konzept der Wohnresidenz Lutzen moder-
nes, barrierearmes Wohnen mit der Sicherheit professioneller Betreu-

ung — immer dann, wenn sie benotigt wird.
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LUSAMMENFASSUNG

Baujahr

Umbau / Modernisierung

Wohnkonzept

Ausstattung

Heizung / Technik

Bauweise

Ausstattung

Energetischer Zustand

AuBenanlagen

Pflege / Betreuung

Lage [ Infrastruktur

1995

Umfassende Modernisierung 2025
Umbau zu seniorengerechtem Wohnen

29 barrierearme Wohneinheiten
WohnungsgroBen ca. 16 m? bis 37 m?
Aufzug tber alle Wohn-Etagen

GroBformatige Fliesen, Vinylboden, moderne
Duschbader, Integrierte Kiichenldsungen,

Lentrale Heizungsanlage
Modernisierte technische Infrastruktur

Massive Mauerwerkskonstruktion mit
langlebiger Gebaudesubstanz
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Mittel bis gut; moderne sanitare Anlagen,
Naturstein- und Teppichboden, gepflegte
Oberflachen

Entspricht der Warmeschutzverordnung der
Bauzeit; energetisch solide

Neu gestaltet; befestigte PKW-Stellplatze,
gepflegte Grinflachen, funktionale
Wegefihrung

Betreuung durch das Pflegeteam Luppe-Aue
Ambulante Pflege- und Unterstiitzungsan-
gebote direkt vor Ort

Zentrale Lage in Litzen, Kurze Wege zu
Einkaufsmaglichkeiten, Arzten und Apotheken




IHRE NOTIZEN

Hinweis: Trotz sorgféltiger Bearbeitung von Daten und Informationen kénnen wir keine
Haftung fir die Richtigkeit der Angaben tibernehmen. Alle Exposéangaben erfolgten
nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf sind vorbehalten. Dieses Exposé

dient der Erstinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kauf-,
oder Mietvertrag.



WOHNRESIDENZ

BAE SO e ES NG LIS 5T AN AYD O L F
Wir freuen uns auf Thren Anruf!
Ihr Ansprechpartner: René Hinz
Telefon: 03329 69 23 00
E-Mail: luetzen@realwert-grundbesitz.de




